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SAMMANFATTNING

Norsholm har, med sitt lage vid Gota Kanal och sin centrala placering i den
fjarde storstadsregionen, stora forutsattningar for att véxa till en tatort med
upp till 9 000 invanare. | samhallet korsar Sodra stambanan Gota Kanal och
programmet for Kanaljorden 1:1, eller Norsholms kanalomrade, tar historien
som knutpunkt for trafiken tillvara, for att bli en grund foér den framtida
utvecklingen.

Den gallande detaljplanen for omradet medger industri och batupplag som
markanvandning. En fordjupad dversiktsplan for Norsholm haller pa att
arbetas fram. Dar finns Norsholms kanalomrade med som omrade for
turism, rekreation och boende.

Norsholms kanalomrade &r ingen okomplicerad plats att utveckla. Buller
fran Sodra stambanan och vég 215, éversvamningsrisk och daliga
markforhéllanden skapar problem for nybyggnation. Oversvamningsrisken
gor omradet olampligt for byggnader av betydande vikt for samhallet.
Daremot gar det att uppfora byggnader av lagre vérde och av robust
konstruktion. Vid eventuellt bostadsbyggande behdvs bullerddmpande
atgarder for att nd riktlinjerna for hogsta tillatna bullernivaer.

Halva programomradet ligger innanfor gransen for strandskyddet. Ett
upphavt strandskydd gar att motivera, anser stadsbyggnadskontoret, bland
annat eftersom det i dagslaget ar dalig tillganglighet till strandkanten och ett
upphavt strandskydd i det hér fallet skulle sékra tillgdngligheten for
friluftslivet. De Gvriga aspekterna ska utredas mer ingaende i en
miljokonsekvensbeskrivning.

| programmet presenteras tva alternativ med olika exploateringsgrad och
markutnyttjande. | bada alternativen utvecklas Kanaljorden till en plats dar
det vattennara laget och majligheten att locka forbipasserande fran E4:an att
stanna utnyttjas.

Det forsta alternativet presenteras i tva versioner, dar skillnaden ar
batupplagets placering. Det andra alternativet tillater aven
bostadsbebyggelse, som maste vara val anpassad till omradets speciella
forhallanden, pa tva platser. Genom att skapa en levande plats med
turistaktiviteter, verksamheter och gronomraden, kan Norsholms
kanalomrade bli motorn for hela ortens utveckling. Bada forslagen leder till
att omradet blir en attraktiv och levande plats dar manniskor valjer att dréja
sig kvar, men med bostader i omradet blir platsen dessutom levande dygnet
runt, aret om.
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1 Inledning

1.1 Planeringens syfte

Syftet med programmet &r att utreda och presentera forslag pa hur man kan
utveckla platsen norr om Géta Kanal, bade for de boende i Norsholm och
for besokare och friluftsliv. Programmet kommer sérskilt att utreda
lampligheten for olika typer av markanvéandning utifran de speciella
forhallanden som finns pa platsen:

markforhallanden
dversvamningsrisk
buller

farligt gods

Dessutom ligger programomrédet innanfor strandskyddet. Aven det
diskuteras i programmet.

1.2 Programomradet

Norsholm ligger centralt i den fjarde storstadsregionen, 17 kilometer fran
Norrkoping och 25 kilometer fran Link&ping. Det vackra laget utmed Gota
Kanal, precis i mynningen till sjon Roxen, och narheten till E4:an ger
samhallet stora forutséttningar att utvecklas till en hallbar och attraktiv
tatort.

Y e e ® 4
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Kanaljorden 1:1, eller Norsholms kanalomrade, ramas in av fyra
kommunikationskorridorer; i vaster Sédra stambanan, i 6ster vag 215
(gamla europavag 4), i norr industrigatan Biskop Henriks vég och i sdder
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Gota kanal. Inom programomradet finns ocksa Norsholmsvagen och
Slussvagen samt en del mindre korvégar till och fran fastigheterna.

Programomradet, inringat med en vit, punktstreckad linje.

Norsholm har en historia som viktig knutpunkt for godstrafiken. 1872
oppnade strackan Norrkoping — Linkdping pa Ostra stambanan (numera
Sddra stambanan). I Norsholm métte jarnvagen Géta Kanal och platsen blev
viktig for omlastning av gods mellan bat och tag. 1964 lades
jarnvagsstationen ned, men an idag finns byggnader, sparrester och
strukturer efter verksamheterna kvar i Norsholms kanalomrade.

Idag bor omkring 500 personer i Norsholm och orten har stora mojligheter
att utvecklas. Ett pagaende arbete med en fordjupad oversiktsplan for
Norsholm beskriver hur samhéllet kan vaxa till upp emot 9 000 invanare.
Den visar ocksa hur en ny pa- och avfart till E4:an och en pendeltagsstation
langs Sodra Stambanan ater skulle gora Norsholm till en knutpunkt dar tag-,
bat- och biltrafik mots.

Bostadsorten Norsholm har vuxit fram pa den sddra sidan om Géta Kanal.
Pa den norra sidan finns forutsattningar for att skapa ett omrade med
blandade funktioner; verksamheter, restauranger, caféer, frilufts- och
turistaktiviteter och kanske &ven bostader.

I programomradet finns idag en del bostéder, nagra verksamheter, ett café,
ett djursjukhus, lagerlokaler och en pizzeria, ett vandrarhem med restaurang
samt en upplaggningsplats for batar. Det finns en promenadvag langs
kanalen, men staket och snarig vaxtlighet gor tillgangligheten till
strandkanten dalig pa delar av strackan. | programomradets Ostra del gar det
inte att ta sig fram till kanalen éverhuvudtaget och det &r heller inte mojligt
att promenera runt hela kanalen i Norsholm.
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1.3 Planarbetet

Planprocessen borjar nar Stadsbyggnadskontoret far en begaran om att gora
eller dndra en detaljplan. Stadsplaneringsnamnden ger da planenheten i
uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan. Om det saknas en férdjupad
oversiktsplan som omfattar detaljplaneomradet, gors forst ett program.
Meningen med programarbetet &r att vid ett tidigt skede ge de bertrda en
mojlighet till insyn och paverkan innan kommunens stallningstaganden ar
lasta. Programmet ska ange utgangspunkter och mal for detaljplanearbetet.
Efter att programmet har godkénts av Stadsplaneringsndmnden borjar
arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan. Nar ett planforslag &r
fardigt skickas det ut pa remiss och privatpersoner och organisationer ar
aterigen valkomna att yttra sig. De synpunkter som kommer in under
samradstiden sammanstalls, planforslaget bearbetas och stélls sedan ut.
Efter utstallningen kan planen antas av Stadsplaneringsndmnden.
Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i langd beroende pa hur
stora utredningar som behovs och hur lang tid samradsprocessen tar, om
beslut 6verklagas och sa vidare. En detaljplan vars arbete flyter pa relativt
obehindrat kan forvantas ta ungefar ett ar.

DETALJPLANEPROCESSEN
Interna & externa Overklagan
kontakter
| ' 1
Uppdrag Godkannande Beslut om Antagande Laga kraft
Utstglini | |
. . _ | —
Tiden 6 veckor ~ nden 6 veckor  Nden 3 veckor Ca. 4 veckor
varierar- varierar- varierar- )
Arbete Program- Arbete Detaljp|ane- Arbete Utstéllnlng
pagar remiss pagar remiss P4
Kommunen Ca 30instanser
Foretag
Privatpersoner
Bostadsbolag

Medverkande tjansteman

De tjansteman som har medverkat i programarbetet &r Jackie Leiby, Bjorn
Sigsjo, Caroline Johansson och Linda Palo pa planenheten, samt Jonas
Glaumann, Ing-Marie Netzell och Mikael Aberg p& mark- och
exploateringsenheten.
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Tidplan

Programmet fardigstalls fore sommaren 2007, for att skickas pa samrad
under sommaren 2007. Darefter foljer etappvis arbete med de olika
detaljplanerna.

2 Programfdrslag

Programomradet kan utformas pa flera olika sétt. Har presenteras tva forslag
som bada har utgangspunkt i Norsholms forflutna som knutpunkt for
godstrafiken till land och till sjoss. Den nya bebyggda miljon bor ta fasta pa
den gamla bebyggelsens utseende och strukturer, exempelvis genom att
ateruppbygga jarnvagssparen i omradet och rusta upp det gamla sagverket.

Rester av sparet och vagnar finns F.d. Norsholms sdg kan rustas upp och
kvar idag. Kan det vara en framtida anvandas till olika aktiviteter
turistattraktion?

Den stora skillnaden mellan de tva forslagen ar att forslag 2 innehaller
bostader. Forslag 1 presenteras i tva varianter. Valet att behalla forslaget
under samma rubrik, men dnda presentera tva varianter bygger pa att
anvandningssétt och exploateringsgrad ar desamma. Det som skiljer forslag
1 och 1b ar batupplagets placering.

Efter att forslagen har presenterats diskuteras de problem och konsekvenser
som de olika markanvandningarna kan medféra. Vidare diskuteras andra
problem som maste hanteras i den fortsatta planprocessen.

2.1 Alternativ 1

Det forsta alternativet tillater verksamheter och handel inom redan
detaljplanelagt omrade. Utdver det behdvs en ansékan om upphéavt
strandskydd som ger mojlighet att utveckla omradet langs kanalkajen for
turistverksamheter. Markanvandningen anpassas for befintliga bostader och
befintlig verksamhet och &ndras fran industri till handel, kontor,
friluftsomrade, parkering, kultur, hamn, idrott och bostéder.
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Alternativ 1a

TURISTVERKSAMHET.

Bulik, kiosk, sanvering, muswsm,

vandrahem, minigolf, m.m, samt Grinomrade
uthyrriing v lex cyklar, kanot, skridskor

Skyd —— CHLECREY
-m'x!%ardaw L5 Befintlig anvandning

0o ondel ek storance -
Batupplag

Befl
Befintlig vilglparkering D b,rpg:fd

® ® ® Gingloykel vag
— PO
Qrans

Markanvandningen kan i stora drag delas upp i fyra omraden: batupplag,

rekreation, verksamheter och turistaktiviteter. Nya bostader tillats inte, men

marken dar det redan finns bostader far en korrekt

markanvandningsbendmning.

Langs med kajen, inom strandskyddat omrade, utvecklas ett turiststrak, med

flera offentliga rum som skapar mOJllgheter for moten exempelws torg med

forséljning i sjobodar. Har finns plats
for olika typer av utomhusaktiviteter,
som exempelvis bio. Den mittersta
byggnaden langs kajkanten (gamla
Norsholms sag) bor rustas upp och
kan da anvandas till aktiviteter som
restaurang, saluhall, uthyrning av
cyklar, gastavar och kanoter samt
kulturevenemang som teater,
utstéliningar osv.

Forsalinina i siohodar
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Nya bryggor byggs for att ge plats till ytterligare batplatser och langs hela
kajen anlaggs ett promenadstrak som stracker sig 6ver bron pa vag 215 och
fortsétter pa den sodra sidan Gota Kanal.

Batupplaget ligger delvis kvar pa samma plats som idag, men far nagot
annorlunda utbredning. Omradet blir ungefar lika stort som det nuvarande.

Verksamheter forlaggs utmed Biskop Henriks vag och bildar pa det sattet en
tydlig borjan pa programomradet och en lamplig 6vergang mellan
turiststraket och industriomradet i norr. Langst upp i det norddstra hornet
bereds plats for Norsholms enrisrokeri. Platsen ligger mer dan 200 meter fran
narmaste bostadshus, vilket enligt en uppskattning fran miljo- och
hélsokontoret i Norrképings kommun borde vara tillrackligt.

Ett storre omrade for rekreation forlaggs i den Gstra delen av omradet, mot
vag 215. Har skapas en plats med mycket gronska och mojlighet till

i picknick, midsommarfirande,
minigolf med mera. Parken vid
Gota Kanal, intill
Norsholmsvagen, rustas upp och
Slussvégen stangs for biltrafik.

De befintliga byggnaderna och
aktiviteterna i omradet behalls
till stor del pa samma plats, men
marken far korrekt
markanvandning. Det befintliga
omradet med bostader ligger
kvar utan atgard. Billes café och
vandrarhem ges mojlighet att
bygga ut verksamheten.

Ett storre rekreationsomrade kan anvandas till
manga olika &ndamal, t ex. en skateboard park.

Bakom Slusscaféet finns mojlighet for att ordna en parkering och plats for
turistbussar.

Alternativ 1 skapar en miljo dar bade turister och boende i Norsholm kan
vistas och agna sig at framst vattennara aktiviteter. Samtidigt tas hansyn till
de problem som finns pa platsen med Gversvamningsrisk, buller och daliga
markforhallanden genom att inte tillata bostader. Forslaget tar inte hansyn
till strandskyddet, utan foreslar att det upphévs. Samtidigt saknas aktiviteter
och funktioner som gor omradet levande dygnet om, aret runt, som
exempelvis boende eller smabatshamn. Darfor kan omradet kdnnas
overgivet pa natter och under vinterhalvaret.
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Alternativ 1b

Forslag 1b foljer forslag 1 i exploateringsgrad och markutnyttjande.
Skillnaden ar att forslaget diskuterar en alternativ placering av batupplaget.
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Alternativ 1b

TURISTVERKEAMHET;

Biutik, kinsk, sarvering, mususm, Nﬁwﬂtﬁmw -

t Icke-stdrand
vandrahem, minigolf, m.m. samt Grdnomrade E Hm‘lrfer " Bétupplag
Uthyrming &v tex cyklar, kanot, skndskor

_____ ® ® ® Gingicykel vag
ochieler A alels Bafl
-M’nﬁam@ L Bafintlig anvandning Befinilig wilg!parkering D brn;%d T ] EFWFQM mridels

Genom att flytta batupplaget till den 6stra delen av omradet skapas storre
mojligheter att utveckla infarten och den nya entrén till Norsholm till en
valkomnande och attraktiv miljo. Samtidigt far batupplaget en permanent
plats i omradet. Forslaget kraver markberedningar pa den nya platsen for att
marken ska halla for de upp till sex ton tunga batarna. Det behdvs ocksa en
ny losning for att lagga i och ta upp batarna. Det finns flera mojligheter till
detta: marken langs kajen kan forstarkas sa att den haller for att frakta
batarna till den befintliga kranen, en ny kran kan hyras eller kopas in eller sa
kan den befintliga kranen flyttas. Batklubben behéver ocksa ett nytt
klubbhus och tillgang till el och vatten pa den nya marken.

Omrade for rekreation skapas mitt i omradet, mellan verksamheterna vid
Biskop Henriks vdag och hamnomradet, i anslutning till den nya entrén. Har
skapas en plats med mycket gronska och mojlighet till picknick,
midsommarfirande, minigolf med mera. Omradet knyts ihop med den
befintliga parken mellan Norsholmsvégen och Billes café och vandrarhem.
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2.2 Alternativ 2

Det andra alternativet innebér att hela omradet gors om till ett levande
samhalle med blandade funktioner. Bostader och verksamheter blandas med
caféer, turistattraktioner och omradet far aven en smabatshamn, vilket
skapar en levande miljo aret om. Markanvandningen andras fran industri till
verksamheter, handel, kontor, friluftsomrade, parkering, kultur, hamn, idrott
och bostader.

gizul

]
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Alternativ 2
TURISTVERKSAMHET.
Blutik, kiosk, sanering, mususm, % nﬁml& - E
vandrahem. minigolf, m.m. samt Gronomrade Bitupplag My bostéder
uthyrning av lex cyklar, kanot, skridskor eo0® kel v
Skydd ochioBer e Befin

- m'n%amaﬁr” Lt Befintlig anvandning Befintlig vilg/parkering : hyw:lgd — — E‘wmrﬂm

Alternativ 2 foreslar fem 6vergripande markanvandningsomraden:
batupplag, rekreation, verksamheter, turistaktiviteter och bostader.

Awven har foreslas en ny, tydlig entré till Norsholm i korsningen Biskop
Henriks vag — Norsholmsvagen samt ett strak med turist- och
rekreationsaktiviteter langs vattnet. Promenadvagarna runt kanalen stracker
sig pa samma satt som i alternativ 1 och de befintliga bostaderna och
verksamheterna behandlas ocksa enligt det forsta alternativet. Verksamheter
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forlaggs aven har utmed Biskop Henriks vag for att bilda en tydlig borjan pa
programomradet och en lamplig 6vergang fran industrimarken i norr.
Billes café och vandrarhem ges mojlighet att bygga ut verksamheten.

| alternativ 2 foreslas, liksom i alternativ 1b, att batupplaget flyttas till den
ostra delen av omradet for att skapa storre mojligheter att utveckla infarten
och den nya entrén till Norsholm till en valkomnande och attraktiv miljo.
Alternativ 2 foreslar aven att en ny smabatshamn byggs i anknytning till
batupplaget.

Bostader i form av radhus och parhus kan forlaggas till tva platser, dels till
den centrala delen av omradet och dels i anknytning till smabatshamnen.
Byggnaderna i den centrala -
delen av omradet ska vara latta, %"“ -
de far inte ha kallarvaningar .
och nedre botten far inte
anvandas till bostadsandamal,
utan enbart som forrad,
tvattstuga och dylikt. |
hamnomradet kan alternativa
boendeformer med flytande
konstruktioner provas.

Pa grund av de planerade

bostaderna finns inte plats for Ny bostadsbebyggelse i programomradet kan ge
Norsholms enrisrokeri inom mojlighet att préva nya boendeformer.
programomradet. Det maste

vara minst 200 meter mellan rokeriet och bostéderna, enligt miljé- och
hélsokontoret pa Norrkopings kommun. Istallet placeras rokeriet strax
utanfor programomradets grans, i industriomradet norr om Biskop Henriks
vag. Pa det séttet bereds anda plats for rokeriet, som ar en viktig del av
Norsholms identitet.

Omraden for rekreation skapas genom att rusta upp parken mellan
Norsholmsvéagen och Billes café och vandrarhem till ett sammanh&ngande
omrade. Ytterligare ett omrade for rekreation skapas i omradets centrala del,
i anslutning till ett av bostadsomradena. Har skapas mojligheter till
minigolf, picknick, lekar med mera.

2.3 Problemdiskussion, mark- och vattenanvéndning

Markanvandningen, som ska vara smaindustri, ar i dagslaget varierad. Viss
smaindustri finns i omradet, men dar finns aven bostader och en del service,
ett djursjukhus, en batklubb och diverse lagerlokaler. Mellan
verksamheterna finns grénytor, grusplaner och korvagar.

Batupplaget har idag en central placering i omradet och nar batarna ligger i
vattnet lamnas en stor yta tom och oanvand. Platsen blir ett slags oanvant
mellanrum, som kan upplevas som skrapigt, eftersom béthus och batvagnar
star kvar pa grusplanen aret runt. Det forsamrar méjligheterna att skapa en
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ny, tydlig och valkomnande entré till Norsholm. En flytt av batupplaget
frigor yta som da kan anvandas till nagot fler har nytta av, exempelvis
rekreation eller verksamheter. Att anvénda platsen till en aktivitet som drar
till sig manniskor gor ocksa att den upplevs som mer levande. Déarigenom
undviker man att skapa ett oanvant “mellanrum”, som kan upplevas
storande, mitt i kanalomradet.

Samtidigt ligger batupplaget idag nara lyftkranen dar batarna laggs i och tas
upp. Marken, som har dalig béarighet i hela omradet, &r har beredd och
tillrackligt stabil for att klara de tyngsta batarna, som vager omkring 6 ton.
En flytt &r dessutom forenad med stora kostnader och det ar oklart vem som
kan finansiera en flytt. Dessutom finns problematiken kring batarnas i- och
upptagning ur vattnet. Det finns darfor starka skal bade till att behalla
batupplaget pa den plats dar det ligger i dag och till att flytta det.

En ny smabatshamn, som foreslas i alternativ 2, skulle ge plats for
ytterligare gaster i omradet. Samtidigt skulle det innebéra ett ingrepp i
riksintresset Gota Kanal och det skulle &ven behdvas en 16sning for att dra
gang- och cykelvagen hela strackan runt kanalen, exempelvis med en
hissbro 6ver inloppet till smabatshamnen. Det ar ocksa i dagslaget oklart hur
markforhallandena ser ut och om det & majligt att grava ut kanalen for att
lamna plats at en hamn.

En mer forsiktig exploatering av omradet, dar bostader lamnas utanfor, tar
storre hansyn till strandskyddet och till de risker som finns med markens
barighet, 6versvamning och buller. Samtidigt forlorar man delvis
mojligheten att anvanda Norsholms kanalomrade som ett nav i ortens
utveckling.

Full exploatering av planomradet ger ett samhélle som kan vara levande
dygnet runt, aret om. Genom att &ven placera boende i omradet knyts norra
sidan av Gota kanal battre samman med den sddra. Platsens lokalisering,
vattennéra och i soderlage, gor den mycket attraktiv for bostadsbebyggelse.
Bostader skulle aven hoja kraven pa att minska bullernivaerna, vilket hela
omradet skulle dra nytta av.
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3 Nulagesbeskrivning och programforslagens
paverkan

3.1 Risker

I Norsholm finns flera miljoméassiga problem att ta hansyn till i fortsatt
planarbete. Sarskilt behdver fyra omraden utredas mer ingaende:
bullernivaerna, 6versvamningsrisken, markforhallandena och risker i
samband med farligt gods som transporteras pa Sodra stambanan och vag
215.

Buller

I juni 2006 gjordes en preliminar bullerutredning i samband arbetet med
Fordjupning av 6versiktsplan Norsholm. Kartorna visar pa
bullerspridningen frdn sddra stambanan med ett tvd meter hégt plank®, vall
eller skarm som bullerskydd och bullerspridningen fran vag 215. Karta ett
visar p& ekvivalentnivan® som vid nybyggande inte bér verstiga 55 dB (A)
pa uteplats eller fasad for bostader. Karta tva visar pa maximalniva, som
inte bor dverstiga 70 dB (A) vid uteplats. Maximal bullerniva har storst
inverkan inom programomradet.

I

Ekvivalent ljudniva
for dygn
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Maximalniva

Bullernivaerna i Norsholm ar alltsa relativt héga. De framsta bullerkallorna
ar Sodra stambanan och vag 215. Bullerstérningarna ska hanteras genom
bullerskydd i form av plank, vallar och skyddsomraden. Bostader kan &ven
skyddas fran buller genom att bullertaliga byggséatt anvands. En stor del av
bullret fran jarnvagen kommer fran jarnvagsbron dver Géta Kanal, som
behdver atgardas. | fortsatt detaljplanearbete ska det finnas detaljerade
forslag pa lampliga bullerskyddande &tgérder.?

Oversvamning

Programomradet ligger i riskzonen for 6versvamning.
Oversvamningskarteringar brukar utg fran tva tankta scenarier, 100
arsflode och hogsta dimensionerade flode. 100 arsflodet ar ett vattenflode
som aterkommer var hundrade ar. Det &r 40% risk att 100 arsflodet intraffar
under en 50-arsperiod och 63% eller hogre risk att det intraffar under en 100
arsperiod. Hogsta dimensionerade flode ar det hogsta méjliga flodet som
kan intraffa. Berakningarna bygger pa en kombination av alla kritiska
faktorer (regn, snosmaltning, hog markfuktighet, hogt vattenstand i sjoar,
samt magasinfyllning i reglerade vattendrag). Det finns ingen berédknad
aterkomsttid for hogsta flode, men uppskattningsvis aterkommer hogsta
flode var 10 000:e ar. Sannolikheten att det ska intraffa under en 100-
arsperiod bedoéms vara 1%.

3 sarskilt ska detta undersdkas om bostéder blir aktuellt i programomradet
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En liten del av programomradet ber6rs av 100 arsflode, det ar framforallt
omradet intill och vaster om slussen som hamnar under vatten om det
intraffar.

PROGRAMOMRADE,

1L : . 2 A
Drabbade omréden vid 100 arsflode ar skrafferade

Hogsta dimensionerade fléde ligger i programomradet pa 36,2 meter, vilket,
om det intraffade, skulle satta hela programomradet under vatten

Roxen

Drabbae omréde i hogsta dimensiorade I('je é skrafferade

Enligt Lansstyrelsens rekommendationer bor endast enklare byggnader
uppforas i omraden som hotas av 100-arsfloden. | omraden som kan drabbas
av hogsta dimensionerade flode kan byggnader av lamplig robust
konstruktion uppforas. Daremot bor infrastruktur av stor betydelse och
sammanhangande bostadsbebyggelse lokaliseras i riskfria omraden.

Om Laénsstyrelsens rekommendationer frangas ska en riskanalys genomforas
for att bedoma vilka atgarder som behdvs for att begransa konsekvenserna
av hogsta flode. For att minska riskerna vid en eventuell 6versvdmning kan
rekommendationer om lagsta golvniva och lampliga grundlaggningssatt for
nya byggnader goras, liksom forslag om permanenta invallningar och
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forstarkningar i mark och nivahojningar. Trots att en byggnad etableras
ovanfor nivan for hogsta beraknat flode kan marken vara olamplig ur
stabilitetssynpunkt vid en 6versvamning.

Bland den infrastruktur som redan finns i omradet ligger exempelvis
jarnvagsbanken 6verlag hogt, men som lagst ligger den pa 35,5 meter, alltsa
strax under hogsta flodet. Aven riksintresset Sodra stambanan kommer
alltsd svdmmas dver vid extrema vattenfloden. Atgarder behdver vidtas,
exempelvis med invallning.

De omkringliggande vattendragen, sjon Roxen och korvsjén Braskens grav
(norr om programomradet), tappas bada. Under 2006 lag vattennivan i
Roxen mellan 32,8 och 33,84 m. Den storsta tappningen var 152 kvm/s. Vid
hogsta flode skulle tappningen vara 422 kvm/s. Cirka 3 km nedstroms finns
slussen Bradtom, med en slusshojd pa 32,48 meter. Braskens grav tappas
genom att vatten pumpas 6ver till kérret i Oster. Pumpstationen dar fungerar
daligt. Vid hogsta flode skulle aven Braskens grav bli 6versvammad.

| det fortsatta planarbetet ska 6versvamningsrisken beaktas noga. Det kan
behdvas mer detaljerade berakningar av vattenstandet och en mer noggrann
beskrivning av topografin i omradet. For att reglera vattennivan ytterligare
och fa en storre bild dver problematiken kring 6ver 6versvamningsrisken
bor slussportens hojd och Banverkets planer pa att forhindra att Sodra
stambanan dversvdmmas studeras ndrmare. Pumpstationen i Braskens grav
bor stéllas i ordning och séttas i bruk igen.

Markforhallanden

Marken i Norsholm domineras av lerjordar med inslag av stérre och mindre
partier moran och berg. Kanalbankarna bestar till stérsta delen av lera.

En mindre studie av de geotekniska forhallandena gjordes nar djursjukhuset
pa fastigheten Norsholms Gardsomrade 1:168 projekterades. Det undersokta
omradet bestar av 10 meter lerjord pa fast friktionsjord bestaende av lera,
silt, sand, och morén. Djupet till berggrund uppskattas till cirka 20 meter.

En geoteknisk undersdkning som gjordes i samband med att ett forslag till
omradesplan for Norsholm utarbetades 1985 slar fast att Kanaljorden 1:1
ligger i en sedimentfylld dalgang dar jordgrunden bestar av finsediment med
gyttjig lera och glacial lera med varierande djup till 20 meter. Torrskopan &r
i regel svagt utbildad (ca 1 meter tjock). Markfdrhallandena innebér att det
vid byggnation kréavs en l&tt och flexibel huskonstruktion med
lastkompensationsgrundlaggning. Uppfyllnader far inte goras under eller
kring byggnader.

En geologisk undersékning genomfors under sommaren 2007.
Undersokningen kommer narmare visa vilka atgarder som behdvs for att
genomfora forslagen till bebyggelse och utveckling av Norsholms
kanalomrade. Den kommer sedan att félja programmet i beslutsskedet och
de olika detaljplanerna genom hela planprocessen.
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Farligt gods

E4, vag 215 och Sodra stambanan ar rekommenderade vagar for farligt
gods. | den fordjupade 6versiktsplanen for Norsholm som haller pa att
utarbetas namns ett skyddsavstand pa 50 meter mellan jarnvag/véag och
bebyggelse. | samband med att en miljokonsekvensbeskrivning gors for
omradet kommer aven en riskanalys att utreda fragan narmare. Sarskilt
angeldget ar det att analysera riskerna vid bostadsbyggande i Norsholms
kanalomrade.

Ovriga risker

Markfororeningar

Det kan finnas markfororeningar i och kring Norsholms sags gamla
byggnader och kring det gamla lokstallet. Marken undersoks 6versiktligt i
samband med den geotekniska undersokningen. Enligt lansstyrelsens
inventeringar finns aven fororeningar vid smabatshamnen. Dar ska marken
undersodkas narmare vid eventuell exploatering.

Markradon

Norrkopings kommuntackande markradonundersokning, dnr 2-351/89,
datum 1990-01-16 visar att Norsholm domineras av omraden som har lag
och normal risk for markradon. Om byggnader ska uppforas i
normalriskomraden behdvs radonskyddande atgarder.

Héstverksambhet.

Norsholms djursjukhus bedriver vard och rehabilitering av smadjur. Hastar
far 6gonlysning pa djursjukhuset, men tas da inte ur transporterna. Risken
for spridning av allergener ar darfér minimala. Djursjukhuset har byggt ut i
tre etapper och har i dagsléget inget intresse av att utvidga ytterligare.

Luftkvalitet

Samtliga programférslag kan komma att paverka luftkvaliteten i Norsholms
kanalomrade eftersom de innebar ¢kad trafik. A andra sidan kommer
trafikflodena och darmed luftkvaliteten i omradet férandras oberoende av
vad som hénder med kanaljorden 1:1. Den planerade utvecklingen av hela
samhéllet Norsholm kommer troligen att innebéra bade 6kad trafik lokalt i
omradet och minskad bilpendling fran orten i och med den nya
pendeltagsstationen.

3.2 Strandskydd

En stor del av programomradet ligger inom strandskyddat omrade.
Strandskyddszonen for Géta kanal och Roxen ar 150 m. Det far i dagslaget
endast anvéndas for kanaltrafik och samhorigt andamal.
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UPPHAVT
STRANDSKYDD

- . i I I___‘._ 3 5 \ d._.. . :, J

Sandskyddathomréde i"prgramomrédet

Trots strandskyddet ar delar av omradet narmast Géta Kanal avsparrat med
staket. Det gor omradet svartillgangligt och oanvandbart for allmanheten.

Inghagnat omrade innanfor trandskyddet

| den Gstra delen av programomradet tar promenadstigen slut och vass och
snar gor strandkanten helt otillganglig.

Fdrslagen som laggs fram i programmet kréver en ansokan om upphavt
strandskydd. Strandskyddets syfte &r att trygga forutsattningarna for
allmanhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten
for djur- och vaxtlivet. Det ar alltsa ett viktigt medel for att sékra
allmanhetens tillgang till strandkanten och for att skydda djur och natur. Ett
upphavt strandskydd forbattrar i det har fallet tillgangen till stranden,
eftersom det strandskyddade omradet idag ar avskuret med staket.

Ett upphavt strandskydd &r en forutséttning for att lyckas med den
genomgripande forandring av Norsholms kanalomrade som beskrivs i den
kommande Fordjupade dversiktsplanen, med en satsning pa turism,
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rekreation och eventuellt ocksa boende. Stadsbyggnadskontoret ar medvetet
om att en énskan att exploatera ett omrade inte ar skal nog att upphéava
strandskyddet, men i det har fallet finns inga gronomraden som paverkas av
ett upphavt strandskydd. Inte heller &r djurlivet utbrett i det aktuella
omradet. Marken i programomradet ar redan ianspraktagen, bebyggd, och
delvis hardgjord. Ett upphavt strandskydd skulle darmed inte hota naturen i
omradet, utan tvartom forbattra tillgangligheten till stranden och genom det
sékerstélla strandskyddets syfte.

| det fortsatta planarbetet ska allmanhetens tilltrade till stranden garanteras.

3.3 Bebyggelse

I planomradet finns i dagslaget flera olika typer av bebyggelse. Trots att
markanvandningen ar industri, finns flera bostadshus. Det finns ocksa nagra
hus som &r av sadan karaktar att de anses varda att bevara (se kapitel om
kulturmiljo). De befintliga byggnadernas utseende varierar, fran
slussvaktarbostadens gula trdpanel och vita snickargléadje, till de gamla
vagnstallarnas tegelfasad och byggnaderna i hamnen med sina réda, laga
trakonstruktioner. Ny bebyggelse i omradet ska utformas sa att den passar in
i miljon. I hamnomradet ska ny bebyggelse likna befintliga hus, med enkla
sadeltak och latta trakonstruktioner.

Fragan om man ska bygga bostader eller
inte i ett omrade som hotas av
' Oversvamning ar viktig att beakta. Enligt
Léansstyrelsens rekommendationer bor det
inte forekomma nagon bebyggelse alls i
omraden som hotas av 100-arsflodet, om
man inte vidtar sarskilda atgarder. |
omraden som hotas av hogsta
dimensionerade flode far enstaka villor
och fritidshus byggas.
Om Laénsstyrelsens rekommendationer
frangas behdver en riskanalys goras. Det
Exempel p& hur radhus i behdver ocksa stallas krav géllande
programomradet kan utformas. bostadshusens utformning och
konstruktionssatt. Exempelvis kan
kéllarvaning och boendeutrymmen i nedre botten forbjudas. Husens hojd
avgransas darmed till minst tva vaningar. Sarskilda material och metoder,
som sékerstéller bostddernas kvalitet med hansyn till de geologiska
forutsattningarna, bullernivaerna och 6versvamningsrisken kan ocksa
anvandas.

All bebyggelse i omradet bor formas for att bilda gardar av varierande
storlek, garna med en intim karaktar. For att skdrma av bullret och skapa en
tyst sida i de eventuella bostadshusen bor langsidorna placeras parallellt
med det omkringliggande vagnatets strackning. Ny bostadsbebyggelse far
utseendemassigt avvika fran befintlig bebyggelse for att mojliggéra bostader
som ar anpassade till 6versvamningsrisken. Om bostadshus byggs enligt
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alternativ 2 finns mojligheter att intill smabatshamnen undersdka och prova
boendeformer med flytande konstruktioner och bostadshus som star pa palar
i vattnet. Dessa Oversvdmningsanpassade utformningar bor utredas ndrmare
i detaljplaneskedet. Bostadshebyggelse i mitten av omradet bor begransas
till radhus, kedjehus, parhus och mindre flerbostadshus som &r hdgst tre
vaningar pa grund av de geotekniska forhallandena.

3.4 Trafik

Biltrafik

Programomradet ringas in av tre vagar; i vaster gar Norsholmsvéagen, en
smal vag med hastighetsbegransningen 50 km/h. | 6ster gar gamla E4:an,
Riksvag 215, som har hastighetsbegransningen 70 km/h. | norr gar Biskop
Henriks vég, en bred industrigata med utbyggd gatubelysning.

Vagverket ar vaghallare for riksvag 215 och Norsholmsvagen medan
Norsholms véagforening ansvarar for Biskop Henriks véag.

Fran Norsholmvégen leder ett flertal infarter till enskilda fastigheter pa
programomradet. Fran Norsholmsvagen gar det ocksa att kora in till Billes
café och vandrarhem. Sikten fran infarterna och végarna ut pa
Norsholmsvagen ar dalig.

Enligt programforslagen ska biltrafiken ledas till programomradet fran
E4:an via vag 215 och Biskop Henriks vég. Inne i omradet mojliggor
lokalgator transporter till och fran verksamheterna, batplatsen, bostaderna
med mera. VVagarnas slutgiltiga lage avgors i detaljplanen.

| bada programforslagen anordnas aven en storre parkering langs med
jarnvégen, norr om Slusscaféet, dér det ocksa gors plats for turist- och
langfardsbussar. Parkeringsmojligheter ska ocksa finnas i anslutning till
verksamheterna och de eventuella bostaderna. Insprangt i omradet och vid
entrén finns utrymmen for mindre parkeringsytor.

Kollektivtrafik

Fran Norsholm gar bussar till Norrkoping 19 ganger per dag pa vardagar
och 7 respektive 8 ganger pa lordagar och sondagar. Bussen till LinkGping
gar 11 ganger per dag pa vardagar och 5 respektive 4 ganger per dag pa
I6rdagar och séndagar. Det finns dven en direktbuss till Finspang.

Om en pendeltagsstation ppnas i Kimstad kommer bussar att matas fran
Norsholm. En utbyggnad av Norsholms samhalle till 2 500 invanare eller
fler skapar underlag for en pendeltagsstation i Norsholm. Da kommer
turtatheten néstan att fordubblas.
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Gang- och cykelvagar

| programomradet finns gang- och cykelvéagar endast pa den sédra sidan av
Gota Kanal. Vid vag 215 maste gang- och cykeltrafikanter korsa vagen for
att ta sig vidare till gang- och cykelvagen pa andra sidan. Pa den norra sidan
gar det att ta sig till fots langs kanalen fran Norsholmsvagen ungefar tva
tredjedelar in i programomradet, fram till den dstra byggnaden. | 6vrigt
saknas gang- och cykelvagar i programomradet.

Enligt bade programforslagen byggs trottoarer och cykelbanor langs Biskop
Henriks vag och Norsholmsvagen. En gang- och cykelvég anlaggs runt hela
kanalomradet i Norsholm. Den bor aven ledas under vag 215 for att battre
ansluta till promenadvéagen dster om programomradet. Gang- och
cykelvégarna ska vara vél upplysta.

Trafiklésningar utanfor programomradet

Végnatet runt och i programomradet behéver omdisponeras for att klara den
trafikokning som en utveckling av Norsholms kanalomrade skulle innebara.
| dagslaget far trafikanter som ska till Norsholm kéra omvagar, bade
eftersom det saknas en avfart pa E4:an vid Norsholm och for att vagnatet
kring orten ar krokigt. Om Norsholm far en ny pafart till E4: an maste det
vara mojligt att enkelt och smidigt ta sig till programomradet, dar
turistnaringen och Gota kanal ska synliggoras.

=

Gatunatet idag
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| programmet foreslas foljande l6sning for trafiken runt programomradet:

i
i NORSHOLM
|

==

Frslag pa ;la f?afi_klésnigar utanfor programomradet

Anslutningen mellan vdg 215 och Norsholmsvdagen rétas ut, men befintliga
korsningar anvands pa bade Norsholmsvagen och vag 215. Vag 215 far ett
falt for hogersvangande trafik i sédergaende riktning. En ny T-korsning
byggs mellan den utratade gatan och Biskops Henriks vag. Biskop Henriks
vag gors smalare sa att den kan fungera som en lokalgata for det planerade
omradet. Krokiga vagstrackor bland annat till Kimstad ratas upp. Hur och
om vagarna runt programomradet byggs om far diskuteras i ett senare skede.

Ett sydligare alternativ har studerats, men eftersom avfarten da skulle hamna
for néra bron dver Gota Kanal och Véagverket motsatter sig nedsatt hastighet
pa vag 215 har forslaget avfardats.

3.5 Service

I programomradet finns Billes café och vandrarhem med turistcenter och
restaurang, Slusscaféet med l&ttare servering samt en pizzeria. Det finns
aven en boulebana och en minigolfbana.

Utanfor programomradet finns storre tillgang till service. Pa andra sidan
bron 6ver Gota Kanal finns en mataffar och den kommunala servicen i
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Norsholm erbjuder forskola, familjedaghem, skolbarnomsorg och 6ppen
forskola samt servicelagenheter. Grundskola ak 1-6 finns i Kimstad och ak
7-9 i Skarblacka.

All service som finns i omradet idag ligger enligt programforslagen kvar,
aven om det kan bli aktuellt att flytta pa vissa aktiviteter, som exempelvis
minigolfbanan. Utbver det skulle servicen ¢ka, framforallt skulle
friluftslivet gynnas av en utveckling av omradet. Forslagen ger dven
mojlighet att placera Norsholms enrisrokeri i eller i narheten av
programomradet. Rokeriet ar en viktig del av Norsholms identitet och ligger
i dag i en villa i sodra delen av samhéllet. Eftersom det &r olampligt att
forlagga ett rokeri for nara bostadsbebyggelse foreslar alternativ 1 att
rokeriet placeras inom programomradet medan alternativ 2 foreslar en
placering strax utanfor, men fortfarande med anknytning till,
programomradet.

3.6 Kulturmiljo

Hela programomradet utgor riksintresse for kulturminnesvarden.
Anledningen &r Gota Kanal, med sin teknikhistoriska betydelse och sitt
dominerande lage i det omgivande landskapet. | skyddet ingar, utéver sjalva
kanalen, &ven miljoerna, landskapet och bebyggelsen runt omkring. Géta
kanal med omgivning ska skyddas fran atgarder som patagligt kan skada
dessa varden.

Kring slussen vid Goéta Kanal finns flera kulturhistoriskt viktiga byggnader.
Bland annat beddms den gamla slussvaktarbostaden, som idag anvands som
café, och det tidigare jarnvégshotellet, som numera &r privatbostad, ha ett
kulturhistoriskt vérde.

F.d. jarnvéagshotellet F.d. slussvaktarbostaden

Enligt bedémningar av stadsantikvarie Ann-Charlott Hertz och
lansantikvarie Bengt Hager ar en av byggnaderna langs kanalen vard att
bevara, mittenbyggnaden, tidigare Norsholms sag.



NORRKOPINGS KOMMUN 25(32)

Stadsbyggnadskontoret

Inringade byggnader vérda att bevara

Idag anvéands mittenbyggnaden som bland annat lagerlokal och omradet runt
omkring ar inhagnat. | framtiden bor byggnaden fa ett anvandningsomrade
som ar av storre allmanintresse. De dvriga tva byggnaderna ar i daligt skick.
Om de rivs ar det viktigt att strukturen av byggnadernas placering och ralsen
som tidigare lag omkring dem bevaras.

Flygfoto dver Norsholms kanalomrade 1930-tal

I en aldre inventering, som Lansstyrelsen Ostergdtland gjorde 1975, finns en
beskrivning av hur hamnens betydelse som omlastningsplats har paverkat
den fysiska miljon:
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’kanalmiljon ar praglad av dessa verksamheter med
siloanlaggning, magasin och sagverksbyggnader inom
kanaljorden [...] Ur transporthistorisk synpunkt ar darfor
miljon intressant, men omradet kan annars inte sagas vara
sarskilt kansligt for forandringar.”

Siloanlaggningen som namns i citatet byggdes pa 1930-talet och revs 2006.
Anléaggningen hade da stora sattningsskador.

Siloanlaggning som revs 2006.

Det finns inga fornlamningar registrerade inom programomradet, men
trakten &r annars rik pa fornlamningar. | Férslag till omradesplan Norsholm
fran 1985 star hela omradet utmarkt som kulturhistoriskt intressant. Om
fornfynd patraffas ska det rapporteras enligt Kulturminneslagen 2 kap. 5 §
till Riksantikvarieambetet, Lénsstyrelsen, Lansmuseet eller
Polismyndigheten.

3.7 Naturmiljo

Omradet ligger laglant, forutom
vég 215 och upphdjningen i den
norddstra delen. Den 6stra delen
ligger lagre &n den véstra delen,
med vaxtlighet av vass och andra
vattenkravande vaxter. Pa den
vastra sidan finns I6vtrad och
grésbevuxna marker.

Norrkdpings kommuns

™ naturvardsprogram visar att det
finns grénomraden i och omkring
planomradet som &r varda att

Adellovtrad véxer langs Gota kanals sodra bevara,

kant i Norsholm
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Kring Norsholms sluss finns ett omrade med adellévtrad. Lonn och alm
dominerar och grova trad av ek, lind och héstkastanj forekommer. For att
bevara de gamla trdden bor grenar kapas istéllet for hela trad som
kompromiss mellan méanniskor och insekter. Omradet ar av lokalt intresse,
den lagsta klassificeringen och ligger delvis inom programomradet. | det
fortsatta detaljplanearbetet ska hansyn tas till omradets karaktar och sarart.
Ett omrade av regionalt intresse finns i narheten av programomradet, en
dunge grova ekar 6ster om vag 215.

Oster om Norsholm, langs Géta kanal mellan vag 215 och E4, finns en
adellovtradrida. Omradet ar av kommunalt intresse och gransar till
programomradet.

.‘_“

™~ Norsholms
naturreservat

adellévtrad
Klass 4, i
lokalt intresse, 4 #,"

3.8 Tekniska forutsattningar

I dagsldget finns inte fjarrvarme i Norsholm, men enligt Eon kan det bli
aktuellt att bygga ut fjarrvarmenétet om samhéllet véxer enligt planerna i
den fordjupade oversiktsplanen.

Enligt Dagvattenprogram for Norrkdpings kommun 2000-2004, antagen den
20 april 1999, ska dagvattnet omhéndertas lokalt och om mojligt ekologiskt.
En utbyggnad av hamnomradet kan innebéra fler hardgjorda ytor och storre
behov av dagvattenanordningar. En ny damm fér dagvattenhantering kan
placeras i mitten av programomradet, samtidigt som vattendraget som redan
gar genom omradet restaureras. Hur dagvattenhanteringen ska ga till
studeras narmare i samband med miljokonsekvensbeskrivningen.

Vatten- och spillvattenledningar finns inom omradet. Anslutning ska ske till
befintliga ledningar. Nar det star klart vilken inriktning utvecklingen i
kanalomradet far kan fragan studeras narmare.

Hanteringen av hushallsavfall samt logistiken kring avfallshantering ska
beaktas i det fortsatta detaljplanearbetet. Svenska
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renhallningsverksforeningens rapport, Hushallsavfall —rad och anvisningar
for Dimensionering Forvaring Transport ska foljas nar det galler krav pa
utrymme och vagbredd etc.

Det finns en ledningsratt inom programomradet.

4 Planeringsforutsattningar
4.1 Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplaner

| den aktuella Oversiktsplanen fran 1990 &r planomradet utsatt som
"pagaende markanvandning”. Planen antogs av kommunfullmaktige 1990-
06-20. | Oversiktsplanen finns ocksa planer pa att bygga en stor
regionalflygplats mellan Norrkdping och LinkOping, i narheten av
Norsholm, men det &r inte langre aktuellt.

Det pagar ett arbete med en fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Norsholm.
Programmet for Norsholms kanalomrade har stod i FOP:en, med
markanvandning for bebyggelse och turistaktiviteter. FOP:en ger
forutsattningar for att bygga ut Norsholm till en ort med mellan 2 500 och 9
000 invanare. Det skapar mojligheter att placera en pendeltagsstation i
Norsholm. Nar Ostlanken ar utbyggd kan tagbanan genom Norsholm
anvandas till snabbare pendling inom den fjarde storstadsregionen.
Norsholms kanalomrade pekas i FOP:en ut som ett potentiellt nav till
utvecklingen av orten, med plats for gasthamn, gastboende, restauranger,
butiker och 150 bostéader.

En tidigare FOP antogs for Norsholm 1985. Den gav mojlighet till att
utveckla en regional stormarknad samt konferens- och hotellanldggning i
Norsholm, men planerna genomférdes aldrig.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

- 0581-P88/6. | géllande detaljplan for omradet &r en stor del
av programomradet utsatt som smaindustriomrade. For en
mindre del av fastigheten ar markanvisningen batupplag. Pa
den sodra kanalbanken &r markanvisningen kanaltrafik och
mark eller del av vattenomrade tillganglig for allméan
gatutrafik.

Riksintresse
Hela programomradet ingar i riksintresset Gota Kanal.
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4.2 Markéagoforhallanden

Den stérre delen av programomradet ar kommunalagd. Ovrig mark tillhor
AB Gota kanalbolag, Banverket, Norsholms djursjukhus och privatpersoner.
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5 Konsekvensbeskrivning

5.1 Sociala konsekvenser

Norsholms kanalomrade skulle med programforslagen i olika hdg grad
utvecklas till ett mer levande omrade. De gamla traditionerna som
omlastningsplats mellan bat- och tagtransporter plockas upp igen och Gota
Kanal anvands for att ge Norsholm en lokal identitet. Bada forslagen
forbéattrar for rekreations- och friluftsmojligheterna genom att 6ka
tillgangligheten till stranden och skapa ytor for lek och néje.

En utveckling av Norsholms kanalomrade till ett turiststrak som lockar
forbipasserande att stanna, drdja sig kvar och dvernatta skapar en plattform
som hela orten kan dra nytta av. Aven for de boende kommer omradet att bli
en plats for lata sommardagar och fritidsaktiviteter. | forslag 1 stannar
utvecklingen dar, medan forslag 2 gar ett steg langre och skapar en plats for
moten som ar tillganglig och lockande dygnet runt, aret om. Med bostader i
omradet halls det vid liv aven vintertid och det gar ocksa att satsa mer pa
vinteraktiviteter, som exempelvis skridskoakning.

5.2 Ekonomiska konsekvenser

Genom att 6ka turismen i Norsholm och locka fler forbipasserande fran
bade E4 och Gota Kanal, att stanna till pa orten, 6kar mojligheterna for
Norsholm att utvecklas ekonomiskt. Restauranger, caféer och
fritidsaktiviteter 6kar omséttningen och skapar arbetstillféllen for de boende
i Norsholm.

En utveckling av platsen &r ocksa forbundet med en del kostnader.
Exempelvis behdver kostnadsfragan for att flytta pa batupplaget diskuteras
vidare. Det behover ocksa diskuteras vem som ska betala for
markberedningar och liknande.

Exploatering av omradet ska ske genom samverkan mellan fastighetsagare
inom omradet. Avtal ska tecknas for att reglera samverkan kring
utbyggnaden. Mark- och exploateringsenheten pa Stadsbyggnadskontoret,
Norrképings kommun genomfor berakningar for exploateringskostnader
med mera.

5.3 Inverkan pa miljon

En behovsbeddmning visar att det behéver goras en
miljokonsekvensbeskrivning for Norsholms kanalomrade.
Miljokonsekvensbeskrivningen kommer att genomfdras under hdsten 2007.
Den kommer bland annat att utreda fragor om markforhallandena,
oversvamningsrisken och bullerproblematiken ytterligare.
Miljokonsekvensbeskrivningen gors for hela programomradet och kommer
sedan att folja de enskilda detaljplanerna.
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5.4 Konsekvenser for stadens attraktivitet

Forhoppningen med en utveckling av Norsholms kanalomrade &r att 6ka
stadens attraktivitet som turistort. Fler besokare till orten, bade fran E4:an
och fran kanalen, skulle ge Norsholm ett underlag for en vaxande turist- och
besoksnaring. Det skulle i sin tur kunna bli en motor for utvecklingen av
hela Norsholm till en ort for mellan 2 500 och 9 000 boende. Utvecklingen
ar betydande for planerna i den kommande fordjupade 6versiktsplanen for
Norsholm, dar samhallet forses med en pendeltagsstation och blir en central
plats i den fjarde storstadsregionen.

Norrkoping den 27 juni 2007

Linda Apelgren

Tf Planchef
Linda Palo
Stadsplanerare
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